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Практическое занятие по теме: «Понятие и классификация недвижимого имущества»
Контрольные вопросы
1.Понятие и виды объектов граждански прав.
2.Вещи как объекты гражданских прав.
3.Классификация вещей.
4.Вещи движимые и недвижимые.
5.Понятие и признаки недвижимого имущества. История развития категории «недвижимость».
6.Виды недвижимого имущества.
7.Имущественные комплексы как особый вид недвижимого имущества.
Задача 1
При заключении договора продажи предприятия как имущественного комплекса между сторонами возникли разногласия, связанные с определением состава продаваемого имущества. Продавец требовал, чтобы ему были оставлены произведенная, но не реализованная продукция, а также некоторые объекты инфраструктуры. Покупатель настаивал на передаче ему всех составных частей предприятия и произведенной продукции.
1. Каков режим предприятия как объекта гражданского оборота?
2. Как разрешить преддоговорной спор?
Задача 2
Конкурсный управляющий обратился в арбитражный суд с иском к индивидуальному предпринимателю о применении последствий недействительности договора купли-продажи недвижимого имущества, являющегося ничтожной сделкой. Между ООО «Норд» и предпринимателем заключен договор купли-продажи недвижимого имущества. Обязательства сторон по данному договору исполнены. В ЕГРП зарегистрировано право собственности на указанное здание за предпринимателем. Впоследствии ООО «Норд» признано банкротом. В обосновании иска конкурсным управляющим указано на ничтожность договора купли-продажи, поскольку в момент отчуждения недвижимого имущества оно находилось под арестом. Решением суда первой инстанции исковое требование удовлетворено. Постановлением апелляционной инстанции решение отменено, в удовлетворении требования о применении последствий недействительной сделки отказано. По мнению суда апелляционной инстанции, в силу правовой позиции Конституционного суда РФ, сформулированной в постановлении от 21.04.2003 г. № 6-П по делу о проверке конституционности положений п. 1 и 2 ст. 167 ГК РФ, правила о последствиях недействительности сделки должны применяться в нормативном единстве с положениями ст. 302 ГК РФ. Суд кассационной инстанции постановление суда апелляционной инстанции отменил и оставил в силе решение суда первой инстанции.
1. Применяются ли при рассмотрении требований о применении последствий недействительной сделки, заявленных стороной этой сделки,
правила п. 1 ст. 302 ГК РФ?
2. Правомерна ли ссылка суда апелляционной инстанции на постановление Конституционного суда от 21.04.2003 г. № 6-П?
3. Правомерно ли применение судом первой инстанции п. 2 ст. 167 ГК РФ?
Тесты для самостоятельной работы студентов
1. К недвижимому имуществу относятся:
1) земельные участки, здания, сооружения;
2) деньги, ценные бумаги;
3) леса, водные объекты;
4) многолетние лесные насаждения.
2. К движимому имуществу относятся:
1) морские и речные суда;
2) воздушные суда;
3) автомобильный транспорт;
4) космические объекты.
3. Индивидуально-определенная вещь характеризуется признаками:
1) массой;
2) числом;
3) мерой;
4) позволяющими отличить ее от других вещей.
4. К непотребляемым вещам относятся вещи, которые:
1) могут использоваться в течение длительного времени без
существенного видоизменения;
2) в результате однократного использования переходят из одного
качества в другое;
3) в результате однократного использования полностью исчезают;
4) в результате однократного использования переходят в другой вид вещи.
5. Неделимыми являются те вещи, которые в результате раздела в натуре:
1) не меняют своего первоначального хозяйственного  назначения;
2) не меняют своего производственного назначения;
3) утрачивают свое прежнее назначение;
4) обладают всеми свойствами, указанными в п. 1-2.
6. Делимыми вещами являются вещи, которые:
1) не меняют в результате раздела своего первоначального хозяйственного назначения;
2) в результате раздела утрачивают свое прежнее назначение;
3) физически вполне самостоятельны, но связаны общим хозяйственным назначением;
4) физически вполне самостоятельны, но предназначены для научного или духовного обогащения граждан.
7. Сложные вещи относятся к неделимым вещам, если они:
1) используются по общему назначению;
2) связаны общим производственным назначением;
3) связаны общим потребительским назначением;
4) в результате использования способны переходить в другой вид
 вещи.
8. Вещь, предназначенная для обслуживания другой, главной вещи, называется:
1) принадлежностью;
2) составной частью вещи;
3) дополнительной частью вещи;
4) запасной частью вещи.
Практическое занятие по теме: «Вещные права на недвижимое имущество»
Контрольные вопросы
1.Понятие и признаки вещного права. Виды вещных прав.
2.Понятие, субъекты и объекты права собственности.
3.Приобретение и прекращение права собственности.
4.Право собственности граждан на земельные участки и жилые помещения.
5.Право собственности юридических лиц на земельные участки, имущественные комплексы и другие виды недвижимости.
6.Ограниченные вещные права на земельные участки, жилые и нежилые помещения.
7.Сервитуты.
8.Право хозяйственного ведения и право оперативного управления.
Задача 1
Кредитор предъявил в суд требование о взыскании с должника суммы выданного кредита и об обращении взыскания на недвижимое имущество, заложенное должником по договору об ипотеке в целях обеспечения исполнения им своих обязательств перед кредитором по кредитному договору. 
Арбитражный суд удовлетворил требование истца о взыскании с должника основного долга и отказал в удовлетворении требования об обращении взыскания на заложенное имущество, указав, что предметом договора об ипотеке являлся объект незавершенного строительства. К моменту предъявления истцом требования об обращении взыскания на предмет ипотеки данный объект был достроен и согласно выписке из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним залогодателю (должнику по основному обязательству) на праве собственности принадлежит законченный строительный объект (офисное здание), принятый и введенный в эксплуатацию в установленном законом порядке. Таким образом, предмет ипотеки, названный в договоре об ипотеке, отсутствует, а следовательно, ипотека прекратилась.
1. Может ли быть предметом договора ипотеки объект незавершенного строительства?
2. Сохраняет ли силу ипотека и является ли ее объектом здание, возведенное в результате завершения строительства?
Задача 2
Решением арбитражного суда первой инстанции отказано в удовлетворении иска лицу, считавшемуся собственником недвижимого имущества. Суд исходил из того, что, хотя ответчик приобрел имущество у неуправомоченного лица, он стал собственником спорного имущества в силу абзаца второго п. 2 ст. 223 ГК РФ. При этом суд не согласился с истцом, полагавшим, что ответчик не может быть признан добросовестным приобретателем, т.к. договор купли-продажи помещения заключен по явно заниженной цене. Это свидетельствует о фактическом сговоре продавца и покупателя в целях образования видимости добросовестного приобретения имущества. 
По мнению суда первой инстанции, продажа имущества по цене ниже рыночной не противоречит действующему законодательству и сама по себе не свидетельствует о том, что приобретатель знал или должен был знать об отсутствии у продавца права на отчуждение этого имущества. 
Суд апелляционной инстанции решение первой инстанции отменил.
1. Выводы суда первой инстанции касаются добросовестности ответчика или несоответствия сделки закону?
2. Обязан ли был ответчик предпринять дополнительные меры, направленные на проверку юридической судьбы вещи?
Тесты для самостоятельной работы студентов
1. Право собственности на вновь создаваемое недвижимое имущество возникает с момента:
а) создания;
б) государственной регистрации;
в) подписания акта приемной комиссии;
г) завершения самовольной постройки.
2. Приобретательная давность возникает на чужое недвижимое имущество при открытом и постоянном владении в течение:
а) 20 лет;
б) 15 лет;
в) 10 лет;
г) 5 лет.
3. В перечень имущества граждан, подлежащего налогообложению, включены:
а) производственное оборудование;
б) станки;
в) дома, земельные участки;
г) предметы труда.
4. Земельный участок может быть изъят у собственника в случае его неиспользования по целевому назначению в течение:
а) одного года;
б) шести месяцев;
в) трех лет;
г) пяти лет.
5. Продавец вправе продать свою долю в недвижимом имуществе любому лицу, если сособственники не приобретут ее в течение:
а) одного месяца;
б) двух месяцев;
в) трех месяцев;
г) шести месяцев.
6. Земельный участок и средства производства, принадлежащие крестьянскому (фермерскому) хозяйству, при выходе одного из его
членов разделу:
а) подлежат при согласии всех членов этого хозяйства;
б) подлежат по требованию выходящего из этого хозяйства его члена;
в) не подлежат;
г) подлежат.
7. Является ли переход права собственности на жилой дом или квартиру другому лицу основанием для прекращения права пользования жилым помещением членами семьи прежнего собственника?
а) да;
б) нет;
в) да, по требованию нового собственника;
г) да, если иное не установлено законом.
8. Объектами права хозяйственного ведения в качестве
имущественных комплексов являются: 
а) унитарные предприятия;
б) казенные предприятия;
в) учреждения;
г) кооперативы.
9. Право ограниченного пользования земельным участком называется: 
а) суперфиций;
б) сервитут;
в) субаренда;
г) майорат.
10. Изъятие жилого помещения у собственника в случае использования его не по назначению осуществляется на основании:
а) решения органа местного самоуправления;
б) решения суда;
в) постановления прокурора;
г) решения органа субъекта РФ.

Практическое занятие по теме: «Государственная регистрация права собственности, иных вещных прав и сделок с недвижимостью»
Контрольные вопросы
1. Понятие и значение государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
2. Законодательство РФ о государственной регистрации недвижимости.
3. Участники отношений, возникающих при государственной регистрации недвижимого имущества.
4. Органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
5. Составные части и разделы Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6. Порядок и основания проведения гос. регистрации прав на недвижимое имущество.
Задача 1
Арендодатель обратился в арбитражный суд с иском к арендатору о признании незаключенным договора аренды здания. Арбитражный суд первой инстанции удовлетворил иск арендодателя о признании незаключенным договора аренды здания на срок не менее одного года, сославшись на распоряжение главы субъекта РФ об обязательной государственной регистрации на территории субъектов РФ договоров аренды любого недвижимого имущества независимо от сроков аренды. Постановлением апелляционной инстанции решение отменено и в удовлетворении иска отказано на том основании, что согласно п. «о» ст. 71 Конституции РФ гражданское законодательство находится в ведении Российской Федерации.
1. Какое более детальное правовое обоснование должно быть положено в основу решения апелляционной инстанции по данному делу?
2. Каким нормам ГК РФ и ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» противоречит изданный субъектом РФ нормативный акт об обязательной гос. регистрации договоров, для которых федеральным законом такая регистрация не установлена?
Задача 2
Общество с ограниченной ответственностью (ООО) обратилось  в арбитражный суд с иском к закрытому акционерному обществу о признании договора незаключенным и о возврате аванса. Из представленных суду документов следовало, что ООО заключило с ЗАО договор, по которому последнее передало ему предприятие (имущественный комплекс) и обязалось поставить новое оборудование для использования на этом предприятии, а покупатель — уплатить аванс в счет своих обязательств по оплате предприятия и оборудования. В обоснование предъявленного требования истец сослался на то, что в соответствии с п. 3 ст. 560 ГК РФ договор купли-продажи предприятия подлежит обязательной государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Ответчик (продавец) возражал против заявленных требований, указывая на то, что заключенный договор содержит элементы двух договоров: купли-продажи предприятия и поставки оборудования. Согласно ст. 421 ГК РФ к отношениям сторон по смешанному договору применяются в соответствующих частях правила о договорах, элементы которых содержатся в смешанном договоре, если иное не вытекает из соглашения сторон или существа смешанного договора. ГК РФ устанавливает обязательность гос. регистрции договора купли-продажи предприятия, но не предъявляет такого требования к договорам поставки. Поэтому смешанный договор является незаключенным только в части обязательств по договору купли-продажи.
1. Подлежит ли указанный смешанный договор обязательной государственной регистрации?
2. Какое решение примет арбитражный суд?
Задача 3
Залогодатель обратился в орган по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним с заявлением о погашении регистрационной записи об ипотеке. Заявитель указал, что совместное обращение залогодателя и залогодержателя невозможно, так как залогодержатель — ОАО был ликвидирован, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра юридических лиц, представленного налоговым органом. Залогодатель представил также доказательства надлежащего исполнения обязательства, обеспеченного ипотекой. Орган по регистрации в удовлетворении заявления отказал, сославшись на ст. 25 Закона об ипотеке.
Залогодатель обратился в суд с заявлением о признании действий органа по регистрации незаконными. Однако суд первой инстанции, поддержанный апелляционным судом, в удовлетворении заявленных требований отказал. Суд кассационной инстанции, рассмотревший дело по жалобе залогодателя, напротив, признал доводы заявителя законными, состоявшиеся по делу судебные акты отменил, и заявление о признании действий регистрирующего органа неправомерным удовлетворил.
1. Каков порядок погашения записей об ипотеке?
2. Каким должно быть решение по данному делу?


Практическое занятие по теме: «Особенности сделок с недвижимостью»

Контрольные вопросы
1. Понятие и виды сделок.
2. Государственная регистрация некоторых видов сделок и ее
гражданско-правовое значение.
3. Договор продажи недвижимости.
4. Договор продажи предприятия.
5. Договор мены.
6. Договор дарения.
7. Договор ренты.
8. Договор аренды предприятия.
9. Договор доверительного управления недвижимым имуществом.
10. Договор передачи в собственность граждан приватизируемого
жилого помещения.
Задача 1
ЗАО «Искра» обратилось с иском в арбитражный суд к ООО «Серебряные пруды» о расторжении договора купли-продажи недвижимости ввиду невозможности эксплуатации оборудования, зданий и сооружений из-за их непригодности. В ходе судебного разбирательства истец изменил предмет иска и просил признать договор недействительным, поскольку он не получил документов на землю и недвижимость. Ходатайство об изменении предмета иска в соответствии со ст. 37 АРК РФ было удовлетворено.
Решением арбитражного суда исковые требования удовлетворены. Договор купли-продажи недвижимости признан недействительным в связи с тем, что согласно ст. 164 ГК РФ сделка с землей и другим недвижимым имуществом подлежит государственной регистрации. Указанный договор в порядке, установленном ст. 131 ГК РФ, не проходил гос. регистрацию, что влечет его недействительность. Такая сделка считается ничтожной в соответствии со ст. 165 ГК РФ. Постановлением апелляционной инстанции решение суда оставлено без изменения. В протесте предлагалось названные судебные акты отменить и направить дело на новое рассмотрение. Президиум ВАС протест удовлетворил.
1. Какие требования предъявляются к условиям договора купли-продажи недвижимого имущества?
2. Является ли отсутствие гос. регистрации права собственности на недвижимость при его переходе на основании договора купли-продажи недвижимости основанием для признания этого договора недействительным?
Задача 2
ООО «МВС» обратилось в арбитражный суд с иском к ОАО «Шар» о понуждении заключить договор купли-продажи здания за 3 млн рублей. Исковые требования мотивированы тем, что ООО «МВС» на основании договора аренды от 1 июня 2006 года арендует у ОАО «Шар» указанное здание. Договором аренды предусматривается право его выкупа арендатором, однако ответчик уклоняется от заключения договора купли-продажи. 
Решением арбитражного суда иск удовлетворен. Суд обязал ОАО «Шар» заключить с ООО «МВС» договор купли-продажи спорного здания с выкупной ценой 4 миллиона рублей. Постановлением апелляционной инстанции решение оставлено без изменения. Федеральный арбитражный суд округа указанные решение и постановление оставил без изменения. Президиум ВАС протест удовлетворил.
1. При каких условия возможен выкуп арендованного здания?
2. Может ли считаться заключенным договор продажи здания, если в нем отсутствует согласованное условие о цене указанной недвижимости?
Тесты для самостоятельной работы студентов
1. В случае передачи продавцом недвижимости, не соответствующей условиям договора продажи недвижимости о качестве, покупатель вправе потребовать от продавца:
а) соразмерного уменьшения покупной цены;
б) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;
в) возмещения своих расходов на устранение недостатков
недвижимости;
г) совершения одного из указанных в п. а-в действий по выбору
покупателя.
2. Кредитор, который не был уведомлен о продаже предприятия, может потребовать досрочного прекращения обязательства со дня, когда он узнал о передаче предприятия в течение:
а) одного месяца;
б) трех месяцев;
в) шести месяцев;
г) одного года.
3. Лицо, передавшее обремененное рентой недвижимое имущество в собственность другого лица, несет с ним ответственность в связи с нарушением договора ренты:
а) солидарную;
б) долевую;
в) субсидиарную;
г) в порядке регресса.
4. При существенном нарушении плательщиком ренты условий договора пожизненного содержания с иждивением получатель ренты вправе потребовать:
а) расторжения договора и возмещения убытков;
б) выкупа ренты, возмещения убытков, уплаты штрафа;
в) возврата недвижимого имущества с зачетом его стоимости в счет
выкупной цены ренты;
г) возврата недвижимого имущества, выплаты ему выкупной цены недвижимого имущества.
5. Договор аренды недвижимости на срок более одного года должен быть заключен в форме:
а) нотариальной;
б) письменной, с последующей государственной регистрацией;
в) простой письменной;
г) устной.
6. Обменять приватизированную квартиру на неприватизированную:
а) можно, при условии передачи квартиры в пользу лица, в чье жилое помещение переехал собственник, т.е. в пользу лица, въезжающего в
квартиру;
б) нельзя;
в) можно, если не возражает собственник жилищного фонда;
г) можно, при условии нотариального оформления этой сделки.
7. Договор содержания с иждивением это:
а) договор купли-продажи жилого помещения;
б) договор аренды жилья;
в) договор найма жилого помещения;
г) разновидность договора ренты.
8. Право собственности на предприятие переходит к покупателю с момента:
а) передачи предприятия покупателю по передаточному акту;
б) оплаты стоимости предприятия;
в) государственной регистрации права;
г) подписания сторонами договора продажи предприятия.
9. Договор аренды зданий и сооружений сроком до одного года заключается в форме:
а) нотариальной;
б) простой письменной;
в) письменной с последующей государственной регистрацией;
г) согласованной сторонами договора.
10. Договор аренды предприятия заключается в форме:
а) простой письменной путем составления одного документа, подписанного сторонами договора;
б) посредством направления контрагенту письменного согласия заключить договор;
в) нотариальной;
г) согласованной сторонами договора.
11. Договор аренды предприятия считается заключенным с момента:
а) заключения договора аренды;
б) государственной регистрации этого договора;
в) передачи предприятия арендатору по передаточному акту;
г) уплаты кредиторам всех долгов предприятия.
12. Договор дарения недвижимого имущества совершается в форме: 
а) нотариальной;
б) письменной с последующей государственной регистрацией;
в) простой письменной;
г) устной. 
13. Договор ренты, предусматривающий отчуждение недвижимого имущества под выплату ренты, совершается в форме:
а) нотариальной;
б) письменной с последующей государственной регистрацией;
в) простой письменной;
г) устной.
14. При аренде недвижимого имущества каждая из сторон вправе отказаться от исполнения договора, если срок аренды не определен, предупредив другую сторону за:
а) один месяц;
б) два месяца;
в) три месяца;
г) шесть меяцев.
15. Сделки по отчуждению земельного участка, находящегося в пожизненном наследуемом владении:
а) допускаются;
б) не допускаются;
в) допускаются только с разрешения государственного органа или
органа местного самоуправления;
г) допускается только с согласия потенциальных наследников.
16. Продавец вправе продать свою долю в недвижимом имуществе любому лицу, если сособственники не приобретут ее в течение:
а) одного месяца;
б) двух месяцев;
в) трех месяцев;
г) шести месяцев.
17. Договор доверительного управления недвижимым имуществом должен быть заключен в форме:
а) нотариальной;
б) простой письменной;
в) письменной с последующей государственной регистрацией;
г) любой.
18. Доверительный управляющий недвижимым имуществом может отказаться от договора доверительного управления имуществом только в случае невозможности лично осуществлять доверительное управление имуществом с уведомлением учредителя управления не менее чем за:
а) один месяц;
б) два месяца;
в) три месяца;
г) шесть месяцев.
19. Юридическим лицам жилое помещение может быть предоставлено только на основе договора: 
а) коммерческого найма жилого помещения;
б) аренды с целью предоставления его гражданам для проживания;
в) социального найма жилого помещения;
г) всех указанных в п. а-в.
Практическое занятие по теме: «Ипотека (залог недвижимого имущества)»
Контрольные вопросы
1. Понятие и виды способов обеспечения исполнения обязательств. Залог в системе способов обеспечения исполнения обязательств.
2. Договор о залоге недвижимости (понятие, стороны, существенные условия).
3. Порядок обращения требований кредиторов на недвижимое имущество, являющееся предметом залога.
4. Особенности ипотеки земельного участка.
5. Особенности ипотеки предприятий, зданий и сооружений.
6. Особенности ипотеки жилых домов и квартир.
Задача 1
ООО «Ремонт одежды» обратилось в арбитражный суд с иском к акционерному коммерческому банку о признании недействительным договора о залоге нежилого помещения. Решением арбитражного суда исковое требование удовлетворено. Договор о залоге признан ничтожной сделкой, поскольку в нем отсутствуют сведения об одновременной ипотеке помещения и земельного участка, на котором находится данное помещение, что противоречит п. 3 ст. 340 ГК РФ и ст. 69 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)».  
Апелляционной инстанцией решение оставлено без изменений. Федеральный арбитражный суд округа решение первой и постановление апелляционной инстанции оставил без изменений. В протесте предлагалось названные судебные акты отменить, в удовлетворении искового требования отказать. Президиум ВАС РФ протест удовлетворил.
1. Может ли считаться не соответствующим законодательству договор ипотеки, если залогодатель здания или сооружения не является собственником или арендатором земельного участка?
2. Чем обосновано решение Президиума ВАС РФ?
Задача 2
Залогодержатель по договору об ипотеке предъявил к залогодателю, должнику по обязательству, обеспеченному ипотекой, иск о взыскании долга и об обращении взыскания на нежилое помещение в жилом доме, являвшееся предметом ипотеки, а также на принадлежащие залогодателю долю в праве собственности на общее имущество этого здания и долю в праве собственности на земельный участок, занятый этим зданием. 
Залогодатель нежилого помещения в своих возражениях и объяснениях, не оспаривая того факта, что ему принадлежит доля в праве общей собственности на общее имущество жилого здания, в котором расположено это помещение, и доля в праве собственности на земельный участок, занимаемый зданием, указал на условие договора об ипотеке, согласно которому им было заложено только нежилое помещение, но не доли в праве собственности на общее имущество здания и на земельный участок. Если же указанные доли в праве собственности должны были быть им заложены вместе с ипотекой нежилого помещения, то поскольку это не сделано, договор об ипотеке помещения является ничтожным. 
Арбитражный суд полностью удовлетворил исковые требования залогодержателя.
1. Какие мотивы могли быть положены в основу решения Арбитражного суда?
2. Чем конкретно руководствовался Арбитражный суд, принимая данное решение?
Задача 3
Арендатор обжаловал в судебном порядке отказ в государственной регистрации договора об ипотеке права аренды нежилого помещения, вытекающего из договора аренды, заключенного на одиннадцать месяцев. Отказ в гос. регистрации был обоснован тем, что в соответствии с п. 2 ст. 651 ГК РФ и информационным письмом Президиума ВАС РФ от 1 июля 2000 г. № 53 «О государственной регистрации договоров аренды нежилых помещений» договор аренды нежилого помещения на срок до одного года не подлежит гос. регистрации. Согласно подпункту 1 ст. 20 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» основанием для отказа в гос. регистрации права или сделки является то, что данное право или данная сделка не подлежит гос. регистрации. Поскольку договор аренды нежилого помещения на строк до одного года не подлежит гос. регистрации, не может быть осуществлена и государственная регистрация договора об ипотеке арендных прав, вытекающих из такого договора. Арбитражный суд отказал арендатору в удовлетворении его заявления и признал отказ в госрегистрации правомерным.
1. Обосновано ли решение Арбитражного суда?
2. Могут ли быть предметом залога права по договору аренды, заключенному на срок до одного года?
3. Является ли предметом договора об ипотеке права арендатора, вытекающие из договора аренды недвижимого имущества, не подлежащего государственной регистрации?
Практическое занятие по теме: «Защита прав на недвижимость в гражданском праве»
1. Понятие защиты вещных прав. Охрана и защита вещных прав в гражданском праве.
2. Виды гражданско-правовых способов защиты вещных прав.
3. Условия и различия применения вещно-правовых и обязательственно-правовых способов защиты вещных прав.
4. Вещно-правовые иски.
5. Добросовестное и недобросовестное владение вещью, его гражданско-правовое значение.
6. Требование об освобождении имущества из-под ареста (об исключении имущества из описи).
7. Иски к публичной власти о защите интересов частных лиц, как обладателей вещных прав.
Задача 1
Администрация муниципального образования обратилась в арбитражный суд с исковым заявлением о признании права муниципальной собственности на бесхозяйное здание. Требование мотивировано истечением годичного срока со дня постановки этого здания на учет как бесхозяйного недвижимого объекта органом, осуществляющим государственную регистрацию права на недвижимое имущество по заявлению органа местного самоуправления. Решением суда исковое требование было удовлетворено. 
После принятого судом решения от ООО «Рассвет» поступило заявление о принесении протеста на указанный судебный акт и представлены документы в подтверждение приватизации Обществом упомянутого здания. Общество к участию в деле не привлекалось и представленные им документы судом первой инстанции не оценивались.
1. По чьей инициативе и какими органами принимаются на учет бесхозяйные недвижимые вещи?
2. Какой вопрос должен исследовать суд при установлении юридического факта о том, что объект недвижимости является бесхозяйным?
3. Будет ли удовлетворен протест, поданный на решение суда?
Задача 2
Обществом с ограниченной ответственностью (продавцом) и АО (покупателем) заключен договор купли-продажи нежилых помещений. Исходя из ничтожности этого договора, ООО обратилось в суд с исковым заявлением к АО об истребовании из его незаконного владения переданных во исполнение договора помещений. 
На стадии подготовки дела к судебному разбирательству в предварительном заседании суд, определив характер спорного правоотношения, предлагал рассматривать заявление истца как требование о применении последствий недействительной ничтожной сделки путем возврата сторонами друг другу всего полученного по сделке (п. 2 ст. 167 ГК РФ). Истец не согласился с этим и настаивал на квалификации заявленного им требования как виндикационного и рассмотрения его на основании ст. 301 ГК РФ. 
Рассматривая требования по существу, суд согласился с мнением истца относительно ничтожности спорного договора, однако в удовлетворении иска отказал, сославшись на то, что истцом, предъявившим виндикационные требования, а не требование о возврате каждой из сторон всего полученного по недействительной сделке избран ненадлежащий способ защиты нарушенного права. 
Суд апелляционной инстанции отменил решение суда первой инстанции, удовлетворив исковое требование. 
Суд кассационной инстанции постановление суда апелляционной инстанции отменил, оставив в силе решение первой инстанции.
1. Обоснован ли отказ суда первой инстанции в удовлетворении иска?
2. Какие правовые последствия применения норм п. 2 ст. 167 ГК РФ и ст. 301 ГК РФ?
Тесты для самостоятельной работы студентов
1. К вещно-правовым искам относятся иски:
а) к правонарушителю, с которым истец связан обязательственными отношениями;
б) невладеющего собственника к незаконно владеющему несобственнику об изъятии имущества в натуре;
в) о защите имущественных интересов, непосредственно не вытекающих из права собственности;
г) направленные на возмещение вреда или убытков.
2. Виндикационный иск — это:
а) требование о прекращении ответчиком незаконных действий,
следствием которых явилось ограничение истца в правомочия пользования
и распоряжения;
б) требование о прекращении таких нарушений, которые, хотя и не
соединены с лишением собственника владения имуществом, однако, мешают ему в реализации своих правомочий собственника;
в) требование об устранении препятствий в осуществлении прав собственности, не связаны с нарушением правомочий владения.
3. Владелец признается добросовестным, если он о незаконности своего владения:
а) не знал, но должен был знать;
б) не знал и не мог знать;
в) знал или должен был знать;
г) знал, но не придавал этому значения.
4. Чужое имущество у недобросовестного владельца может быть истребовано:
а) всегда;
б) не всегда;
в) если вещь приобретена безвозмездно;
г) если вещь приобретена возмездно.
5. Обязан ли добросовестный владелец чужого имущества возвратить или возместить доходы, которые он извлек за время владения:
а) не обязан;
б) обязан;
в) обязан со времени, когда он узнал о неправомерности владения;
г) обязан со времени, когда он узнал или должен был узнать о
неправомерности владения или получил повестку по иску собственника о возврате имущества.
6. Сроки исковой давности на требования по негаторному иску:
а) распространяются;
б)распространяются, если нарушение прав собственника было кратковременным;
в) распространяются, если нарушение прав собственника было
длительным;
г) не распространяются.
7. Убытки, причиненные гражданину в результате издания акта
государственного органа, не соответствующего закону, подлежат возмещению в полном объеме:
а) Российской Федерацией;
б) субъектом РФ;
в) муниципальным образованием;
г) ведомством, подготовившим такой акт к изданию.
8. Недвижимое имущество, находящееся на земельном участке, изымаемом для государственных нужд, может быть изъято у собственника:
а) безвозмездно;
б) возмездно;
в) путем выкупа;
г) путем выкупа и замены имущества на аналогичное.
9. Лицо, не являющееся собственником недвижимого имущества, но добросовестно, открыто и непрерывно владеющее им как своим собственным, приобретает право на приоритетную защиту своего владения против всех лиц по истечении:
а) пяти лет;
б) десяти лет;
в) пятнадцати лет;
г) двадцати лет.
10. Органы местного самоуправления имеют права требовать в судебном порядке признания права муниципальной собственности на бесхозяйную недвижимость по истечении следующего срока со дня постановки ее на учет:
а) шести месяцев;
б) одного года;
в) двух лет;
г) пяти лет.
Практическое занятие по теме: «Правовой статус субъектов риэлторской деятельности»
Контрольные вопросы
1. Правовые основы риэлторской деятельности.
2. Системы добровольных сертификаций (аккредитаций) качества риэлторских услуг на рынке недвижимости.
3. Страхование ответственности риэлтора.
4. Лицензирование риэлторской деятельности.
Практическое занятие по теме: «Договорные основы риэлторской деятельности»
Контрольные вопросы
1. Предоставление риэлторских услуг. Виды риэлторских услуг.
2. Условия, подлежащие включению в договор на оказание риэлторских услуг.
3. Предоставление услуг по договору комиссии.
4. Предоставление услуг по договору поручения.
5. Агентский договор.
6. Договоры на оказание иных видов услуг.
7. Участие в исполнении договора с потребителем риэлторских услуг двух и более риэлторов. Передача риэлтором прав и обязанностей по договору.
8. Права и обязанности потребителя риэлторских услуг.

Примерные вопросы для оценки качества освоения дисциплины
на экзамене (6 семестр): 
1. Понятие и признаки недвижимости по российскому гражданскому праву.
2. Виды недвижимого имущества.
3. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество.
4. Государственная регистрация сделок с недвижимым имуществом.
5. Органы государственной регистрации. Единый государственный реестр и порядок его ведения.
6. Земельные участки и участки недр как объекты недвижимости.
7. Нежилые помещения, их правовой режим.
8. Жилые помещения: понятие и виды.
9. Объекты незавершенного строительства, их правовой режим.
10. Предприятие как объект недвижимости.
11. Участники отношений по недвижимости: граждане и юридические лица.
12. Публично-правовые образования как участники имущественных отношений.
13. Договор купли-продажи недвижимости .
14. Договор купли-продажи и мены жилых помещений.
15. Договор купли-продажи предприятия.
16. Договор аренды недвижимости.
17. Договор аренды предприятия .
18. Договор найма жилого помещения: понятие, виды, элементы договора (стороны, предмет, цена, срок, форма).
19. Договор найма жилого помещения: права и обязанности сторон.
20. Договор ренты: понятие, виды, элементы договора.
21. Договор ренты: права и обязанности сторон. Прекращение договора.
22. Доверительное управление недвижимостью.
23. Ипотека (залог недвижимости): понятие, значение, предмет ипотеки.
24. Содержание договора об ипотеке. Порядок обращения взыскания на заложенное имущество.
25. Экономическая сущность страхования. Основные виды страховых рисков.
26. Общие положения о договоре страхования. Действие договора страхования.
27. Страхование недвижимого имущества.
28. Понятие наследования. Общие положения о наследовании.
29. Наследование недвижимого имущества.
30. Особенности наследования земельных участков и предприятий.
на зачете (7 семестр):

1. Понятие и виды инвестиций.
2. Субъекты инвестиционной деятельности.
3. Этапы инвестиционной деятельности.
4. Инвестиционный договор: понятие, виды, существенные условия договора.
5. Содержание инвестиционного договора.
6. Ответственность сторон инвестиционного договора. Прекращение договора.
7. Договор участия в долевом строительстве: стороны договора, существенные условия.
8. Содержание договора участия в долевом строительстве. Права и обязанности сторон.
9. Ответственность по договору участия в долевом строительстве.
10. Обеспечение исполнения обязательств по договору участия в долевом строительстве.
11. Понятие  риэлтерской деятельности.
12.  Источники правового регулирования риэлтерской деятельности.
13. Правовой статус субъектов риэлтерской деятельности.
14. Договорная основа риэлтерской деятельности.
15. Юридическая ответственность субъектов риэлтерской деятельности.
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